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04.07.20232
Gebaut als Gemeinde-Amt Siezenheim
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Eigentumsverhältnisse

Volksschule

Kindergarten

Sportplatz

Kirche

Pfarre
Veranstaltung

angepachtet
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Fakten zur Liegenschaft:

Grundstückfläche: 1.341 + 500 = 1.841 m² (bis zum Zaun) 

Widmung: Ländliches Kerngebiet, Lärmbelastet (LK / L)

Bebaute Fläche: ca. 960 m²

Stockwerke: UG – Schule, Garderobe, Technikraum
EG – Schule, Konferenzzimmer, Turn- bzw. Veranstaltungssaal
OG - Schule
DG – 3 Wohnungen

Bruttogeschoßfläche: ca. 2.600 m²

Nettogeschoßfläche: ca. 2.100 m²

Nutzfläche: ca. 1.500m²

8 Klassen + großzügige Wintergartenklasse
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Option 1: Nutzung des Bestandes (ohne Umbau)

d.h. leichte bauliche Adaptierungen und Verbesserungen, welche keine 
neue Einreichplanung erforderlich machen.

Möglich:
- Reinigen, Ausmalen, Verbessern
- wärmetechnische Maßnahmen
- Neuer Fußboden etc.

Nicht möglich:
-> herstellen der Barrierefreiheit (Lifteinbau)
-> Versetzen von tragenden Wänden
-> Änderung der Brandabschnitte, Brandschutz
-> Widmungsfremde Nutzungen

Fragen:
Welche Nutzungen passen zu dieser Option? Für wen zum Beispiel?
Was spricht dafür? Was spricht dagegen?



Nachnutzung Schule Siezenheim
SIR - Salzburger Institut für Raumordnung und Wohnen GmbH
Kristina Sommerauer, Robert Krasser
Mittwoch, 3. Juli 2023

17

Klasse mit hohen Räumen
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Klasse im UG
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Konferenzzimmer im
Zubau in den 90er Jahren 
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1979 wurde der Turnsaal fertiggestellt, unter dem ein Kindergarten eingerichtet 
wurde. Beide wurden am 25. Februar 1980 eingeweiht.
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Keine Barrierefreiheit
Gesetz zur Barrierefreiheit seit 2016 (mit Übergangsfristen)



Nachnutzung Schule Siezenheim
SIR - Salzburger Institut für Raumordnung und Wohnen GmbH
Kristina Sommerauer, Robert Krasser
Mittwoch, 3. Juli 2023

22



Nachnutzung Schule Siezenheim
SIR - Salzburger Institut für Raumordnung und Wohnen GmbH
Kristina Sommerauer, Robert Krasser
Mittwoch, 3. Juli 2023

23



Nachnutzung Schule Siezenheim
SIR - Salzburger Institut für Raumordnung und Wohnen GmbH
Kristina Sommerauer, Robert Krasser
Mittwoch, 3. Juli 2023

24

Heizung
Funktionstüchtig

Energie Verbräuche:

Strom :  28 808 KWh   5.621,31.- € ca. 13kwh je m² und Jahr
Fernwärme :  199 015 KWh 22.809,06.- €  ca. 90kwh je m² und Jahr  (Neubau ca. 40 kwh/m² )
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Relativ viele Flächen ohne 
natürliches Licht
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Option 2: Umbau/Ausbau

d.h. umfassende bauliche Adaptierungen, welche eine neue Einreichplanung 
erforderlich machen

Möglich:
-> herstellen der Barrierefreiheit (Lifteinbau)
-> Versetzen von tragenden Wänden
-> Änderung der Brandabschnitte, Brandschutz

Vorteil:
- Nachbarschaftsabstände bleiben erhalten (Regel 50% Baumasse unberührt)
- Ressourcenschonend

Nachteil:

- Baukosten in etwa eines Neubaus + evtl. unvorhersehbare Kosten

Fragen:
Welche Nutzungen passen zu dieser Option? Für wen zum Beispiel?
Was spricht dafür? Was spricht dagegen?
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Nachbarschaftsabstände
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Option 3: Abbruch & Neubebauung

Fragen:
Welche Nutzungen passen zu dieser Option? Für wen zum Beispiel?
Was spricht dafür? Was spricht dagegen?

d.h. Gebäude werden zur Gänze oder teilweise abgebrochen

Möglich:
-> vollkommene Gestaltungsfreiheit im Rahmen der Bebauungsgrundlagen
-> Eingehen auf künftige Nutzungsbedürfnisse

Vorteil:
- Neues zeitgemäßes Gebäude
- Klima Aktiv + Standard möglich

Nachteil:
- Auch historische Bausubstanz (alte Gemeinde) geht verloren
- Ressourcenfrage
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(Orts)Planerische Ideen?
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Bürgerbeteiligung 26. April 2023, Turnsaal Volksschule Siezenheim

Ergebnisse + Zusammenfassung + Interpretation

ca. 130 Bürger
Gute Mischung zwischen 
Anrainer, Interessierte und 
Vereinsmitgliedern
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1)  Wo ist das Zentrum von Siezenheim? Kleben Sie einen Punkt..

Wie stellen Sie sich das Gebiet „Kirche-Schulhof-Pfarrhof-Sportplatz“ vor?

Sammeln!

2)  Wofür ist die aktuelle Situation eine Chance? 

3)  Was darf an diesem Platz keinesfalls passieren? 

4)  Welche vergleichbaren Beispiele aus anderen Gemeinden fallen uns ein? 

5)  Was fehlt ganz generell in Wals Siezenheim? 

6)  Was wird an dem Platz in 10 Jahren für uns wichtig sein?

7)  Option 1 – Nutzung des Bestands, ohne Umbau 

8)  Option 2 – Umbau, Ausbau

9)  Option 3 – Neubau

10) Option 4 – Fläche (vorerst?) unbebaut lassen

Fragen auf Pinnwänden 
Ideensammlung aus der Bevölkerung 

Quelle: unsplash, kostenlose Bilder 
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Frage  1: Wo ist das Zentrum von 
Siezenheim?

Wo ist das „gefühlte“ Zentrum von 
Siezenheim? 
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Das gefühlte Zentrum von Siezenheim 

FF

Kamml

Allerb
erger

1) Gefühltes und gewachsenes Dorfzentrum ist derzeit zwischen Feuerwehr, Allerberger und 
Kamml.

2) Aufgrund mangelnder öffentlicher und halböffentlicher Einrichtungen (Gasthäuser) ist der 
Platz rund um die Volksschule nicht als Zentrum vorstellbar.

3) Künftig sollten etwaige Liegenschaften für einen neuen Dorfplatz geprüft werden.
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Die meistgenannten Nutzungen: 
• Platz für Jugend/Probenraum für Skusi – 40
• Kultur/Veranstaltungszentrum – 30
• Begegnung – 21 

Frage 2: Wofür ist die aktuelle Situation eine Chance? 
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Die meistgenannten Nutzungen: 
• Veräußerung für private Zwecke – 50
• Eigentumswohnungen – 40
• Parkplätze – 30 

Frage 3: Was darf auf diesem Platz keinesfalls passieren? 
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Die meistgenannten Beispiele: 
• Haus des Gastes, Bsp. Deutschland – 47
• Otelo (OKH, Offenes Kultur Haus) Vöcklabruck -

16

Frage 4: Welche vergleichbaren Beispiele aus anderen Gemeinden fallen uns 
ein? 
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OKH
Vöcklabruck www.okh.or.at

Presenter-Notizen
Präsentationsnotizen
In Vöcklabruck erwartete uns Jolanda de Wit im OKH, OFFENES KUNST- UND KULTURHAUS VÖCKLABRUCKWas ist es?Das Areal ehemalige Krankenhaus Vöcklabruck wird durch einen Verein belebt und dadurch verschiedenen Nutzungen zugeführt.Verein sieht sich als kultureller Regionalversorger. Kulturveranstaltungen, wie Konzerte, LesungenNutzungsmöglichkeiten für verschiedene Organisationen nutzen Gelände: FoodCoop, Regionalradio Freies Radio Salzkammergut, Jugendhauses „YouX, OTELOs (Offenes Technologielabor), Pfadfinder, Perchtenverein, Was hängenbleibt?Budgetfreundliche Adaptierung des Geländes und der Räumlichkeiten 	tw. Noch Krankenhausambiente, Geruch :D	Second-Hand/Vintage-Einrichtung, Upcycling	Akustikmaßnahmen DIYNach und nach, zuerst Nutzung Erdgeschoss, dann 1. Stockjedes Jahr andere Maßnahme, z.B. zuletzt BelüftungUnterstützung der Stadtgemeinde (Dachsanierung, Installation eines Liftes im Stiegenhaus)verschiedenste Nutzungen (Bandbreite!)/versch. Gruppen unter einem Dach1 Zuständige (Teilzeit, bezahlt), die auch Entscheidungskompetenz hatInfos:kultureller Regionalversorger und gleichzeitig Möglichkeitsraum für Zukunftsmodelleein Stück "urbaner Insel" mit Ankerfunktion an der Vöckla Verein "Kunst- und Kulturhaus Vöcklabruck„Cooperation-Space+Gemeinschaftsküche: Ort zum Arbeiten, Ideen Spinnen, für Treffen und um neue Leute kennenzulernen

http://www.okh.or.at/
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OKH
Vöcklabruck



1Anja Brucker & Kristina Sommerauer, Regionalmanagement für Umwelt und Nachhaltigkeit

Bezirksgericht 
Thalgau

Presenter-Notizen
Präsentationsnotizen
Bezirksgericht Thalgau wurde von der Projektgruppe „Dach für Thalgau“ unter Begleitung von Richard Steger entwickelt. Es wurde eigens ein neuer Ausschuss dafür gegründet, der sich mit der Thematik beschäftigt und immer wieder – anlassbezogen – Bürger:innen einbindet. Mittlerweile wird ein:e Programm- und Community Manager:in gesucht, der/die das Bindeglied zwischen Gemeinde, Vereinen, Kulturinitiativen, Schule/Kindergarten und Tourismusverband sein soll.  



1

Duado
Werfenweng

https://www.duado.eu/

Presenter-Notizen
Präsentationsnotizen
Das Haus ist im Eigentum der Pfarre, an der Sanierung hat sich die Gemeinde Werfenweng beteiligt. Kreativität, Gemeinschaft, Dialog. Alle gemeinsam für besondere Begegnungen. Man trifft den Bürgermeister dort zu fixen Zeiten an, es gibt Co-Workingplätze und in der Bibliothek trifft sich Jung und Alt … das ist nur ein Auszug der Aktivitäten. 
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Die meistgenannten Einrichtungen: 

• Nahversorger – örtliche Produkte, E-Kiosk, Food 
Coop, Spar/Hofer/Billa – 50 

• Begegnung über Altersgrenzen, Vereine, 
Bildung, Einkommen hinaus – 47

• Veranstaltungsraum, Vereinsräume, Feiern – 34 

5) Was fehlt ganz generell in Siezenheim? 



Nachnutzung Schule Siezenheim
SIR - Salzburger Institut für Raumordnung und Wohnen GmbH
Kristina Sommerauer, Robert Krasser
Mittwoch, 3. Juli 2023

45

Die meistgenannten Punkte: 
• Generationenhaus der Bewegung & 

Begegnung – 65
• Räume MUKI-Gruppe, Räume 

KIGA/Krabbel
• Raum für Veranstaltungen, z.B. 

Theater, Erstkommunions-Agape, 
Bücherei, Generationen-Cafe, 
Ausstellungen

• Nahversorger – 28 
• Vereinshaus - 19 

6) Was wird an dem Platz in 10 Jahren für uns wichtig sein? 
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Übersicht der Ideensammlung aus ca. 130 anwesenden Siezenheimer:innen: 

Raum für Begegnung und Bewegung für alle Generationen (237)
• Generationenhaus der Bewegung & Begegnung – 65

• Räume MUKI-Gruppe, Räume KIGA/Krabbel
• Raum für Veranstaltungen, z.B. Theater, Erstkommunions-Agape, Bücherei, Generationen-Cafe, 

Ausstellungen
• Begegnung über Altersgrenzen, Vereine, Bildung, Einkommen hinaus – 47
• Platz für Jugend/Probenraum für Skusi – 40
• Veranstaltungsraum, Vereinsräume, Feiern – 34 
• Kultur/Veranstaltungszentrum – 30
• Begegnung – 21 

Nahversorger (78) 
• Nahversorger – örtliche Produkte, E-Kiosk, Food Coop, Spar/Hofer/Billa – 50 
• Nahversorger – 28 

Vereinshaus (19)
• Vereinshaus - 19 

Was darf auf diesem Platz keinesfalls passieren? 
• Veräußerung für private Zwecke – 50
• Eigentumswohnungen – 40
• Parkplätze – 30 
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Die Bürgerbeteiligung zur Nachnutzung der alten Volksschule von Siezenheim
hat gezeigt, dass ein großer Bedarf an einem inklusiven Raum für 
Begegnung und Bewegung besteht, der von verschiedenen Generationen 
und Gemeinschaften genutzt werden kann. Das Konzept eines 
Generationenhauses erhielt besonders viel Zustimmung, ebenso wie die 
Förderung von Begegnungen über Altersgrenzen hinweg. Ein Probenraum für 
die Skusi und die Bedeutung von Veranstaltungsräumen wurden ebenfalls 
betont. Die Teilnehmer legten großen Wert auf die Sicherstellung eines 
Nahversorgers vor Ort und lehnten die Veräußerung des Platzes für private 
Zwecke ab. Die Ergebnisse zeigen das Bestreben, den Platz für öffentliche 
und gemeinnützige Zwecke zu nutzen und eine nachhaltige Entwicklung zu 
fördern.

Zusammenfassung
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Welche Nutzung würde passen, für wen: 
• Vereine – 26
• Werkräume zum gemeinsamen Nutzen – 21

• Fotoworkshops
• Repair Cafe
• Töpfern
• Otelo 

• Turnsaal erhalten, sofort nutzbar – 18 
• Veranstaltungen/Kurse für Kinder – 18 

Was spricht dafür? 
Sofort nutzbar – parallele Planung ist möglich - 5
Ressourcen halten, schonen - 6

Option 1: Nutzung im Bestand 
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Welche Nutzung würde passen, für wen:

• Begegnungsräume – 30
• Kaffeehaus für Alt und Jung
• Bibliothek
• Otelo
• Indoorspielplatz
• Jugendzentrum 

• Ausbau Kindergarten, Krabbelgruppe – 14 
• Selbstbedienungsgeschäft – 13

Was spricht dafür? 
Zeitnahe Nutzung möglich - 11

Was spricht dagegen? 
Keine Parkplätze, Verkehrschaos – 15 

Option 2: Umbau und Ausbau 
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Welche Nutzung würde passen, für wen:

• Nahversorgerzentrum mit Cafe und 
Begegnungszone – 49

• Jugendzentrum – 20 
• Mit Freizeitprogramm

Was spricht dafür? 
Weniger Betriebs- und Erhaltungskosten – 4 

Was spricht dagegen? 
Weniger Nutzfläche – 7 
Bauzeit bei Neubau 10 Jahre – 6 
Mehr Verkehr - 6

Option 3: Neubau
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Welche Nutzung würde passen, für wen:

• Dorfplatz mit Musikpavillon – 35
• Maibaumplatz 

• Naturpark, mehr Grün – 33 

Was spricht dafür? 
Freiraum im stark verbauten Ort – 8 

Was spricht dagegen? 

Option 4: Abbruch und freie Fläche 
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Einige Bürger:innen übermitteln ihre Ideen via Mail. 
Sie sind als Einzelmeinungen zusätzlich einzuordnen: 

• Inter-generationelles Gemeindezentrum, das Senioren und junge Menschen 
zusammenbringt. Spielplatz, Garten, gegen soziale Isolation, lebenslanges 
Lernzentrum, Kurse, Workshops, Kunst, Geschichte, Technologie, Kochen, 
Bibliothek, Computerraum, Wellness-Zentrum mit Fitness und Schwimmen, 
medizinisch-therapeutische Dienstleistungen, Cafeteria

• Siezenheim-Zentrum (Mutter/Kind/Senioren-freundliches Kaffeehaus, Räume für 
Treffen z.B. Jugendclub, Weiterbildungsangebote, Vorträge, Hallenbad für 
Schwimmkurse, Schwimmen als Grundkompetenz, am Abend für Vereine

• Schwimmbad (Ressourcennutzung, vorhandene Räume, Infrastruktur, Turnsaal zum 
Bad machen, Schwimmkurse, Treffpunkt) 
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Auch wurde ein ganz konkreter Vorschlag platziert 
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Empfehlungen seitens des SIR

• Keinesfalls ein Verkauf der Liegenschaft

• Nutzung für öffentliche Zwecke
• Begegnung ohne Vereins- und Konsumationszwang
• Kaffeehausatmosphäre
• Kleiner Landen / Nahversorgung / regionale Produkte

• Bürgereinladung zur konkreten Mitgestaltung / Verantwortungen 
übernehmen. Zumindest Information

• Exkursion zu inspirierenden Beispielen (Offenes Kultur Haus Vöcklabruck, 
Dach für Thalgau, Du a Do)

• Nach dieser Phase könnte sich herauskristallisieren, ob sich eine 
„Betreibergruppe / Verein für die Bespieglung / Nutzung des Bestands 
findet. Überantwortung mittels Vertag (zeitlich, Finanziell, Haftung etc: 
über z.B. 5 Jahre

1
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„klassische“ Projektentwicklung auf Basis des Workshops
unter Einbeziehung der potenziellen Nutzer  

• Bedarfsplan
• Raumprogramm (evtl. Funktionsprogramm)
• Bestandsaufnahme
• Kostenschätzung

Dann erst die Entscheidung über Um- oder Neubau (auch 
unter Einbeziehung der künftigen Nutzer)

2
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DI Robert Krasser
SIR - Salzburger Institut für Raumordnung und Wohnen GmbH
Dorf- und Stadtentwicklung / Ortskernstärkung
Schillerstraße 25
5020 Salzburg

Tel: +43 662 623455 - 22
Mob: +43 650 4882266

Kristina Sommerauer, Msc
SIR - Salzburger Institut für Raumordnung und Wohnen GmbH
Agenda 21 und Bürgerbeteiligung
Schillerstr. 25
5020 Salzburg

Tel: +43 662 623455-16
Mob: +43 650 62 34 55 4
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